FRENTES DE LOTES: INTERFACE ENTRE ESPACO PUBLICO E ESPACO PRIVADO

PLANO DE INTERFACE ENTRE O LOTE (PRIVADO) E A CALCADA / RUA (PUBLICO). P RO POSTA
* REVOGAR ART. 240 DA LEI 13.855 (FORMULA DE ADIRON) * SUPRESSAO DA OBRIGATORIEDADE DO RECUO LATERAL
?P\$P6?€S]§§\?)%L\O:
\oF® e COM RECUO LATERAL MINIMO EXIGIDO PELA LPUOS SEM RECUO LATERAL MINIMO
Mig'r'nMo MINIMO
: —_ 3m om | 'Om
R/VADO E . — T a
e RECUG FECuG
CONCEITO T o VI 1 o ONTa

A boa articulacao entre construcdes particulares e espacos publicos de uma cidade é elemento
fundamental para promover espacos urbanos de qualidade. Atualmente, essa relagao tem
ocorrido de forma conflituosa e a qualidade dos espacos publicos tem sido sistematicamente
negligenciada. O plano de interface entre lote e cidade revela hoje uma situa¢ao de ruptura e
descontinuidade entre espaco publico e privado, evidenciando a inten¢ao de resguardar este

ultimo pela adogao de solugdes que muitas vezes poe a perder a qualidade urbana. . © ANALISE: O artigo 240 da lei 13.855/04, ao manter o artigo 166 do . . AREVOG ACAO DESTE ARTIGO
A legislacéo pode proporcionar instrumentos que fomentem um processo virtuoso de melhora : I Plano Diretor Estratégico de 2002, permite associar o aumento de : PRODUZ UM IMPACTO POSITIVO
reciproca na qualidade dos espacos publicos e privados, induzindo modelos de ocupac¢ao que . potencial construtivo & diminuig&o proporcional da taxa de ocupagao : IMEDIATO NA PROMOCAO DA :
promovam espacos urbanos mais agradaveis, seguros e adequados as necessidades : . através da formula: : QUALIDADE DAS MORFOLOGIAS .
atuais da cidade. Além disso, a diretriz reforcada pelo Plano Diretor em processo de Ll e : : :
aprovacdo de um melhor aproveitamento das infra-estruturas urbanas aponta para uma cidade . :CAu=TO/TOuxCAb: o o ; : EDIFICADAS DA CIDADE. :
de ocupagéo mais densa que deve ter espacos pl:lb"COS capazes de comportar Um Uso : (coeficiente util= taxa de ocupacao/ taxa de ocupacao util x coeficiente basico) L eeeesescecsccccecccsecscsccccscscsccscscsoe
intenso. ;A medidatende a gerar as seguintes formas urbanas: : GRANDES LOTES: Devido a necessidade da construgéo se adequar © e eeeeeseseacacacacacaeaaencacacncacacacasacacasans
: - o o : a um baixo valor de T.O., a viabilidade do empreendimento imobiliario : ANALISE; _A supressao dos recuos laterais obrigatorios exigidos na LPUOS .- . A
PROBLEMA . VERTICALIZACAQ: Ao condicionar o aumento de Coeficiente de : passa a depender de lotes maiores, capazes de acomodar plantas facilitara a. ocupacao de lotes menores e mais estreitos,:fomentando um . - SUPRIMIR A EXIGENCIA DE RECUO :
3 _ _ o _ _ _ : Aproveitamento (C.A.) a diminuicgo da Taxa de Ocupagao (T.0.), 0 : que correspondam as demandas construtivas e mercadolégicas, além aumento de diversidade das tipologias construidas e um maior nimero de frentes e : LATERAL OBRIGATORIO PELA LPUOS
A atual forma de construcao e ocupacéao da cidade replica tipologias construtivas que minam a L instrumento induz a verticalizacao. . . ... ... ST . dos recuos e faixas exigidos pelo Cédigo de Obras, o que desestimula acessos ao lote, promovendo um maior dinamismo a via. - PARA EDIFICIOS DE ATE 36m DE ALTURA, :
qualidade dos espacos publicos. Empreendimentos imobiliarios tém sido construidos sem uma : TORRE ISOLADA NO LOTE: A verticalizagao dos edificios resulta  :  : gmpreendimentos em terrenos menores. : Estimulara também a ocupagéo de toda a extenséo da frente do lote, gerando : MANTENDO AS EXIGENCIAS QUANTO A .
relacao proficua com a calcada e a via, exemplos de lotes com muros altos e extensos ou . emrecuos mais restritivos em decorréncia da necessidade de : :MUROS EXTENSOS: A opcao por grandes lotes, somada a a adocao de morfologias mais propicias & ocupacéo do térreo por usos nao © FAIXA DE “INSOLACAO” DO CODIGO DE
garagens afloradas demonstram como estes tipos de ocupagao fazem do passeio publico um ;. atender ao Codigo de Obras do municipio. A morfologia resultante - : gificuldade de utilizagéo de usos nao residenciais e as preocupagdes residenciais. ' OBRAS :
espaco desagradavel e ermo. : € da torre construida no centro do lote. O excessivo distanciamento :  : com questdes de seguranga resultam numa morfologia com grandes ; A proposta optou por manter os recuos de fundo e frontal. No caso deste Ultimo, : ' _
da rua _?mPObtrege a retl)agao cortn C(; eszQfo publico e dificulta o ©  *extensBes de muros e poucos pontos de conexdo com a via. O : considerou-se a sua manutencdo como parte de uma estratégia de compensacao - - MANUTENCAO DO RECUO FRONTAL :
z . - . . aproveitamento do embasamento dos ediliclos para usos nao - :resultado s&o espagos publicos estéreis, nos quais predomina a : da escassez de espaco livre existente em grande parte das vias da cidade através : MINIMO DE 5m E RECUO DE FUNDO. :
E necessario reverter este mOd.elc.) que gera espagos publicos pouco atrativos, : residenciais que demandam proximidade com o passeio publico. . :sensagdo de monotonia e desamparo. : da utilizagdo do espaco do recuo em beneficio do uso publico. : .
promovendo uma mudanca qualitativa para que as calcadas e pragas se tornem espacos O S PSPPSR : S eecceseeceesensessessessescesensessessessnssnsans :
convidativos, agradaveis e seguros. Em muitos casos, € notavel como a propria legislacao
vigente induziu a certas morfologias, agravando a falta de qualidade urbana, principalmente, a
que diz respeito a ligacdo com a cal¢ada/ rua/ cidade. ~
PROPOSTAS * REGULAR OCUPAQAO DO RECUO FRONTAL POR * PROIBICAO DE GARAGEM COBERTA NO RECUO FRONTAL E
MOBILIARIO, SALIENCIAS E OBRAS COMPLEMENTARES DESESTIMULO A GARAGEM NO TERREO LIGADA AO PASSEIO
As iniciativas aqui propostas tém como finalidade principal propiciar uma melhora de qualidade
dos espacos urbanos, no entanto sempre levando em consideracao a necessidade de dialogar USO NAO RESIDENCIAL NO TERREO  00000000000000000000000000000000000000000000000008

com as formas de ocupacao existentes. - PROIBIR OCUPACAO DO RECUO

FRONTAL COM ESTACIONAMENTO
COBERTO (EXCETO EM RESIDENCIAS
UNIFAMILIARES).

- NO PAVIMENTO TERREO, A PARCELA
FRONTAL DE 15m A PARTIR DO RECUO,
SE OCUPADA POR GARAGEM, TERA SUA
AREA COMPUTAVEL.

- EM RESIDENCIAS UNIFAMILIARES,

SERA PERMITIDO CONSTRUCAO DE
ABRIGO DE AUTOMOVEL NO RECUO
DE ACORDO COM PARAMETROS DO

Primeiramente, a legislacao urbana deve garantir parametros minimos de qualidade,
determinando requisitos obrigatorios como dimensdes minimas, recuos € limites construtivos,
que devem ser simples e de facil entendimento. No entanto, no intuito de incentivar tipologias
construtivas que qualifiqguem o espaco urbano, a legislacao pode prever instrumentos que
oferecam a concesséao de contrapartidas ao proprietario que optar por modelos de ocupag¢ao
benéficas a cidade. Hoje a principal contrapartida que pode ser oferecida pelo poder publico é
a concessao de potencial construtivo, o que € comprovado pela alta procura pela compra de
potencial através do recurso da Outorga Onerosa. Por esse motivo é importante garantir que a
concessao de potencial construtivo esteja associada a um retorno de interesse publico, sendo
fundamental rever instrumentos que associam areas construidas nao computaveis a construcao
de estacionamentos e de varandas.

............................................

: PROIBIDO OCUPAGCAO COM:
: X ESTACIONAMENTO

............................................

Sao Paulo tem como caracteristica uma paisagem muito heterogénea se desenvolvendo POSTA?CEL CODIGO DE OBRAS, NO ENTANTO, ESTA
de forma desordenada ao longo das ultimas décadas. Tal processo resultou em espacgos : : : : y Z Ag’o : FPA/?CEL SERA COMPUTAVEL.
urbanos sem desenho e sem referéncias interessantes, na medida em que elementos sem : : CO,IZL’?EA N@EM GfO’VTAf Tt Crrrnrmnmmmmnammmmmees
qualidades arquitetdnicas e urbanisticas conformam o limite entre lotes e passeio sem constituir 5 : § UTdye?  dppiAGey, ANALISE: A construgao de garagens voltadas ao

f i X Ih d d I d . L R R TR R . R R R REERRRT D [RERREEE : . EL C EA passeio gera espagos urbanos aridos e monotonOS,
efetivamente um conjunto urbano. Um me or ordenamento do plano do pavimento térreo * GUARITA FORA DO : . FAIXA PARA CONSTRUCAO O L RTNTRY O/wpUT, por esse motivo deve ser coibida pela legislacao.
poderia se const!twr como um elementc_) orlent?dqr da paisagem a medida que configura ! RECUO FRONTAL : DE ABRIGOS : . COBERTURAS ' MOBILIARIO : AV, O fato da legislacao atual nao impor limites a
quadras com maior continuidade espacial e, principalmente, usos voltados 80 spago | ot T : LEVES E : : REMOVIVELNO : | construcao de espacos de estacionamento tem
publico. Medidas para evitar trechos muito extensos de fechamento, um melhor controle da :  RETRATREIS : : ~ RECUO = i o eruracao o Oulficacio Urbana permitido a construgdo de enormes volumes
ocupacao do recuo frontal dos lotes e incentivos a abertura destes espag¢os também podem : SOBRE RECUO : CAmaximo=4/ Zona Mista adjacentes ao passeio sem nenhum interesse

contribuir a situacao urbanas de maior qualidade. espagcial.

Para além do espaco construido, é importante considerar que os usos das edificacoes séio~ ANALISE: Os artigos 10.11 e 10.12 do Cédigo de Obras liberam - PROIBIR CONSTRUCAO DE GUARITA NO * EXCECAO: RESIDENCIA UNIFAMILIAR
aspectos importantes para dotar os passeios de uma dinamica que fomente a ocupacao a construcéo de elementos classificados como ‘mobiliario’ e ‘obras
~ . ) : , e \ : RECUO FRONTAL.
constante das calcadas. A concentracao de um unico uso gera picos de movimento em complementares’ nos recuos obrigatérios. Em muitos casos, tais
determinados horarios e desocupagdo em outros. Além disso, usos voltados ao publico, como elementos passaram a se constituir como os principais elementos - ABRIGOS E MEDIDORES, QUANDO
comeércio, servico e instituicdes publicas, tendem a se conectar diretamente com a calgcada, que estabelecem a relagao entre espago publico e espaco privado. NO RECUO FRONTAL, DEVEM ESTAR

promovendo atrativos e pretextos para encontro e estar. . o , _
E necessario rever os itens 10.11 e 10.12 da lei 12.228/92 regulando

a ocupacao do recuo frontal por estes elementos, principalmente nos
casos mais recorrentes.

LARGURA JUNTO A DIVISA LATERAL.

- PROIBIR CONSTRUCAO DE
ABRIGOS PARA AUTOS NO RECUO

E claro que a melhora qualitativa da cidade depende de diversos fatores que extrapolam a
influéncia da legislacédo urbana. No entanto, os parametros que regulam a construcao dos

CONTIDOS EM UMA FAIXA DE 2m DE
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espacos da Cif’ade devem_ se V°|tar_ desde ja a uma |:nu_danga de pargc_ligma, V°|tan$|0' Para fomentar atividades n&o residenciais no pavimento térreo sera FRONTAL. EXCETO EM RESIDENCIAS OM’OUTA'
se a construcao de uma cidade mais compacta, dinamica e democratica, que valorize permitido a ocupag&o do recuo frontal com elementos que déem UNIE AMILIARE S EXEMPLO EM: ) g
sobretudo a qualidade de seus espacos publicos. suporte ao uso, como coberturas leves e mobilidrio. : Macrozona do Estruturagao o Gualiioagao Urbans
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CONCURSO NACIONAL ENSAIOS URBANOS: DESENHOS PARA O ZONEAMENTO DE SAO PAULO 1 3




PROPOSTA

@ * FRUICAO PUBLICA

* FACHADA ATIVA RESIDENCIAL

* ESTIMULO AO USO MISTO

USOS PERMITIDOS:
A. PRACA

B. CIRCULACAO DE
PEDESTRES

C. FAIXA RESULTANTE DO
RECUO FRONTAL DE 5

METROS;

DESCOBERTO COBERTO EXTENSAO
DE CALCADA

ANALISE: O instrumento da Fruicdo Publica pode ser
importante para a melhoria dos espagos urbanos, no entanto
seu beneficio principal esta ligado a possibilidade de uso
publico do espaco e ndo apenas as suas caracteristicas.
Portanto a proposta recomenda que o beneficio oferecido em
contrapartida n&o se reverta em potencial construtivo, mas em
isencao fiscal que possa ser suspensa em caso de alteracéao
no uso do espaco.

- AREAS SEM FECHAMENTO E ACESSO

PUBLICO NAO SERAO CONSIDERADAS EXEMPLO USO RESIDENCIAL

PARA CALCULO DO IPTU E ISS PARA O
EMPREENDEDOR. CASO ESTA AREA SE

TORNE FECHADA, O BENEFICIO SERA  :

RETIRADO.

- A AREA DESTINADA A FRUICAO
PUBLICA DEVE SER DEVIDAMENTE ] y
AVERBADA EM CARTORIO DE REGISTRO : / S<an

P

I

\

\

DE IMOVEIS.

- PARA CONCESSAO DA AREA
CONSTRUIDA, CONFORME ARTIGO

254 ITEM Il DO PD/13, A QUALIDADE

DA AREA CEDIDA E AS GARANTIAS DA
PERENIDADE DO BENEFICIO PUBLICO
SERA ANALISADA POR COMISSAO :
ESPECIFICA DO ORGAO MUNICIPAL.

- DEVE POSSUIR EFETIVAMENTE
CARATER PUBLICO E ACESSIBILIDADE

PERMANENTE.

- AREA PERMANENTEMENTE LIVRE
DE FECHAMENTO COM ACESSO
DIRETAMENTE LIGADO A VIA.

- MiNIMO DE 50% DE SUA AREA DEVE
SER DESCOBERTA OU SE COBERTA
DEVE SER UMA EXTENSAO DA

CALCADA.

EXEMPLO EM:
Macrozona de Estruturacao e Qualificacdao Urbana
CAmaximo=4 / Zona Mista

ANALISE: Mesmo no caso do uso exclusivamente
residencial, o afastamento excessivo da construcao
da via contribui para promover a sensacao de

- QUANDO A CONSTRUCAO
RESIDENCIAL TIVER A FACHADA
POSICIONADA NO ALINHAMENTO DO

RECUO FRONTAL E COM LARGURA
MAIOR OU IGUAL A 50% DA FRENTE
DO LOTE, PODERA SER ACRESCIDA

GRATUITAMENTE AO POTENCIAL
CONSTRUTIVO BASICO DO IMOVEL
UMA AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL
EQUIVALENTE A 20% DA AREA DO LOTE.

o passeio e facilitando uma eventual utilizacdo do
térreo para usos nao residenciais.

..........................................................

T :
\ : (X))
S L P RPPPPRRRE SERIERRRS
| " USO NAO
.+ | ‘tuee: RESIDENCIALNO
. : TERREO
N
—— o2 TONT
50%!5m L

EXEMPLO EM:
Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urbana
CAmaximo=4 / Zona Mista

..................

- QUANDO O EMBASAMENTO DE USO
NAO RESIDENCIAL TIVER A FACHADA
POSICIONADA NO ALINHAMENTO DO
RECUO FRONTAL E COM LARGURA
MAIOR OU IGUAL A 50% DA FRENTE :
DO LOTE, PODERA USUFRUIR DO :
BENEFICIO DE ACRESCIMO DE AREA NAO:
COMPUTAVEL (SOMENTE PARA O USO
NAO RESIDENCIAL) EQUIVALENTE A 50%
DA AREA DO TERRENO.

ANALISE: A ocorréncia de dreas da cidade sem
diversidade de usos esta associada ao surgimento de
problemas ligados a falta de circulagdo de pessoas
em determinados dias e horarios. A disseminac¢ao

de edificacbes de uso misto € uma forma de garantir
maior dinamismo aos espacos publicos que tendem
a beneficiar todos usuarios do espaco, sejam
moradores ou comerciantes.

* OBRIGATORIEDADE DE USO MISTO PARA EMPREENDIMENTOS RESIDENCIAIS EM LOTES COM

FRENTE PARA RUA MAIORES QUE 40 METROS

“O)-| * ADEQUAGAO DAS FAIXAS DE AERACAO E INSOLACAO

EXEMPLOS EM:
Macrozona de Estruturagéo e Qualificagao Urbana
CAmaximo=4 / Zona Mista

\\
7 \/\
| N RESIDENCIAL '///::::\\‘\‘\\ ]

: - OBRIGAR EMPREENDIMENTOS

- EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAIS COM

: FRENTE DE LOTE MAIOR QUE 40m A

: ASSOCIAR USO NAO RESIDENCIALNO ¢
: PAVIMENTO TERREO, COM ACESSO A VIA. :

L0 LOTE NAO DEVE TER MAIS QUE 30m
: CONTINUOS DE FRENTE DE LOTE COM
: USO RESIDENCIAL.

- EM LOTES COM DUAS FRENTES, A SOMA§
: TOTAL DAS FRENTES SE RESULTAREM
- >40M SERA OBRIGATORIO USO MISTO.

- EM LOTES DE ESQUINA, COM UMA DAS
- FRENTES >40M SERA OBRIGATORIO USO
......................... : MISTO. :

OBRIGATORIO : $ececcccccccccccccccccscccccscccscsccccsscscccccncccse o

: USOMISTO ] , , .
(AR ANALISE: A fim de evitar grandes extensodes

de frentes muradas e gradeadas, prejudiciais ao
espaco urbano, o instrumento induz a ocupagdes
que promovam um maior dinamismo da via pela
introduc¢ao do uso n3o residencial. Caso néo exista o
desejo de adotar o uso nao residencial o proprietario
podera parcelar o terreno em lotes menores, 0 que
seria benéfico do ponto de vista urbanistico ao levar
ao aumento no numero de acessos e diminuicédo na
extensao de fechamentos sem conexao com a via.

EXEMPLO USO RESIDENCIAL

EXEMPLOS EM:

50%

Macrozona de Estruturacao e Qualificagcao Urbana

CAmaximo=4 / Zona Mista

EXEMPLO USO MISTO OU NAO RESIDENCIAL

RECUO
FRO
50% 5, AL
~_

- CONSTRUCAO COM USO RESIDENCIAL
E/OU NAO RESIDENCIAL DEVE ESTAR
NO MINIMO O EQUIVALENTE A 50%

DA FACHADA FRONTAL JUNTO AO
ALINHAMENTO DO RECUO FRONTAL :
PARA SE BENEFICIAR DAS LARGURAS DO :
RECUO FRONTAL, CALCADA E RUA PARA :
ATENDIMENTO DAS FAIXAS DE “AERACAO”:
E “INSOLACAO” SEGUNDO CODIGO DE  :
OBRAS.

ANALISE: A flexibilizagao do atendimento &
exigéncia das faixas de Aeracgao e Insolagéo pelo
Cddigo de Obras tem como objetivo estimular
ocupacoes que promovam maior dinamismo

e qualidade ao espaco da via. No caso do uso
residencial principalmente através da aproximacéo
do edificio com a rua, e no caso de uso nao
residencial pela existéncia de usos e acessos
voltados diretamente a via.

INDICES E PARAMETROS

LOTE

INSTRUMENTOS

RECUO FRONTAL (minimo) ' | RECUO FUNDO (minimo) ' | RECUO LATERAL ' | GARAGEM COBERTA '

RECUO FRONTAL

FRUICAO PUBLICA 2 | FACHADA ATIVA
(acréscimo em area constru

FAIXA FRONTAL 15m

INCENTIVO USO MISTO

ida) 2| (acréscimo em area construida) 2

FRENTE LOTE (maxima) 2

MOBILIARIO NO RECUO FRONTAL?

QUADRO 1* - MACROAREAS (PLANO DIRETOR 2013)

Macroareas Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana

Cota Parte Maxima
(b) (Area de terreno
/ Unidades
Habitacionais)

Coeficiente de Aproveitamento Coeficiente de Aproveitamento

minimo basico maximo (a) minimo basico | maximo (a)

Estruturagdo Metropolitana

0,7 0,7

Qualificagdo da Urbanizagdo Consolidada 1 2 1 4 20

Macrozona de
Estruturagdo e
Qualificagdo Urbana

Redugdo da Vulnerabilidade Urbana

0,6 0,6

Redugdo da Vulnerabilidade Urbana

0,5 2 0,5 2,5 32

Recuperagdo Urbana e Ambiental

0,2 1 0,2 2 40

RESIDENCIAL 5m 3m Om Residéncia Unifamiliar= computavel nao computavel isencao fiscal 20% da area do terreno - 40m Permitido com Restricoes
proibido computavel
USO MISTO 5m 3m Om proibido computavel isencao fiscal 50% da 4rea do terreno 50% da 4rea do terreno ilimitado Per_mltldc_) itens de apoio ao uso nao
— residencial
NAO 5m 3m Om proibido computavel isencao fiscal . i o Permitido itens de apoio ao
RESIDENCIAL 50% da area do terreno - ilimitado uso nio residencial

Contengdo Urbana e Uso Sustentavel

0,2 0,2 0,2 0,5

Macrozona de Protecdo e
Recuperagdo Ambiental

Preservagdo de Ecossistemas Naturais

NA NA N/A
01 01 0,1 0,1

' Aplicavel em todas as Macrozonas *

2 Aplicavel apenas na Macrozona de Estruturacao e Qualificagcdo Urbana e nos Eixos de Estruturacéo da Transformacao Urbana *
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PROPOSTA

*FACHADA A T 1 V A NAO RESIDENCIAL

! + POTENCIAL CONSTRUTIVO :

ﬁ : = : CARACTERIZAGAO FACHADA A T I V A E OCUPA(;AO DO RECUO FRONTAL
T : 50% DAAREADOTERRENO | 4 uteeesesesesnsasasassssssasssosscsesesasnsnsnsnsnn
I - PARA USOS NAO RESIDEN,CIAIS QUE :
SE ENQUADREM NOS CRITERIOS :
I DE FACHADA ATIVA PODERA SER
I ACRESCIDA GRATUITAMENTEIAO .
T . POTENCIAL CONSTRUTIVO BASICO !
e FAGHADA ATIV A © DO IMOVEL UMA AREA CONSTRUIDA T~ |
COMPUTAVEL EQUIVALENTE A 50% p
USO NAO : DA AREA DO LOTE. ‘ I T~ | T~—__
RESIDENC'AL ..................................................... ‘ ‘ -
| , El = [~ e = -
s o Eetrutiracao & Qualiicacio Urbana ANALISE: A existéncia de usos n&o residenciais —
CAméximo=4 / Zona Mista no térreo é importante para qualificar o espaco
urbano, no entanto ha também caracteristicas I
------------------------------- H H Lot 1 I e s e s e e s esesesesssssses e e s e e s el s e e s s e s s et e se e s s e e s e s s e s s e s s e
 + POTENCIAL CONSTRUTIVO eﬁzﬁgffeﬁ ﬂ(fls?t?falén ; ?;fj”;iseanﬂgtae;dj o I : AUSENCIA DE : NO MINIMO 40% : : COBERTURAS : : 5"f\i6'|i/ib(>'<'|i\)|b"5 "'"LJ'A'F'{'E')iN'é'Nb ------------------------------------
: - : au postiivas a relag pac FRENTE < 15m FRENTE < 25m FRENTE >15m FRENTE >25m , FECHAMENTO . DA FACHADA LEVESE & : FECHAMENTO COM
privado e publico. O instrumento da Fachada : . 5Gm DE GUIA : RECUO
! 50% DA AREA DO TERRENO : Ve © pubico. . ; : ' : ENTRE ! COMVEDACAO : : RETRATEIS :: S GRADES E MUROS
....................................... Ativa visa estimular a adogé&o de morfologias que " " : TN R : . REBAIXADA : E PRESENCA DE
i tragam mais beneficios a cidade. USO NAO USO MISTO USO NAO RESIDENCIAL OU MISTO . CONSTRUGAOE | ! TRANSPARENTE ! SOBRE RECUQ : i ireerrreesieeniennsd S TACIONATIENTO
EEEERERRPR R R R EER RS . Nesse Sentido a proposta dO PD/13 em RESIDENCIAL ....... CALQADA -------------------------------
: 50% DA AREA DO TERRENO : desestimular frentes continuas monofuncionais I ........................ _
z%&ggmgﬂé\é%m é positiva, no entanto a proposta prevé que NG MINIMO NG MINIMO " MOBILIARIO : : :
: , : o beneficio seja estendido também a lotes : REMOVIVEL NO : . NAO TEM DIREITO AO :
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